REFERAT Teknisk Udvalg d. 17-08-2015

Meadedato Mandag d. 17. august 2015 kl. 17:30

Meadested Udvalgslokale 398



Indholdsfortegnelse
Brammersgade 41 — ny bebyggelse i 4 etager

Opfoerelse af enfamiliehus, Strandhusvej 31, Ega
Lokalplan 911, Boliger, erhverv og lokalt butikscenter i Vejlby — Endelig
Forslag fra LA om at fastholde 8 ugers heringsfrist

Planlaegning for almene boliger......................
Forslag til planstrategi 2015..........cccceeveennene

Eventuelt. ..o eeieeeeee e

— O 3 W W

14



Brammersgade 41 — ny bebyggelse i 4 etager

BESLUTNING

Camilla Fabricius, Ango Winther, Gert Bjerregaard, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne tiltraede
indstillingen med bemaerkning om, at Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg bemyndiges til i samarbejde
med ansgger at bearbejde facade- udtrykket mod gaden.

Peter Hegner Bonfils tog forbehold med henblik pa en naermere drgftelse i byradsgruppen.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

Tilladelse til at opfare ny bebyggelse i 4 etager med udnyttet tagetage til blandet bolig og erhverv

RESUME

Der er s@gt om at opfare ny bebyggelse i 4 etager med udnyttet tagetage pa Brammersgade 41 i en del af
mellemrummet mellem forhuset pa Brammersgade 41 og Brammersgade 39.

Projektet opfgres mod gavl i skel mod Brammersgade 39, men ikke mod gavl pa forhusbebyggelsen pa
Brammersgade 41. Dette efterlader en lysabning til karréen og friholder den bevaringsveerdige bebyggelse pa
St. St. Blichers Gade for en sammenbygning.

Pa grunden ligger i dag cykelparkering og en garage.

Projektet ligger i lokalplan 338 i omrade B.

Projektet forudsaetter, at der meddeles dispensation fra bestemmelser i lokalplanen.

En partshgring har medfart en reekke indsigelser. | indsigelserne peges der hovedsagligt pa lokalplanens
bestemmelser om byggefelt og bebyggelsesprocent, indbliksgener, lysforhold, byggeriets arkitektur og
placering samt gener og skader i forbindelse med byggeriet.

Teknik og Miljg vurderer, at projektet tilfgrer gaden en mervaerdi, at projektet er tilpasset omradet, samt at det

ikke medfarer vaesentlige indbliksgener, sendringer i lysforhold eller skyggegener, der reekker ud over, hvad
der ma forventes i midtbyen.

INDSTILLING

At byradet godkender det ansggte projekt og bemyndiger Teknik og Miljg til at meddele de forngdne tilladelser
og dispensationer.

Sagens forleb

30-07-2015 Borgmesterens Afdeling
Fremsendes til Magistraten.

Borgmesterens Afdeling har ingen bemaerkninger til indstillingen

03-08-2015 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrad med bemaerkning, at Magistraten i mgdet den 3. august 2015 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs indstilling af 26. juni 2015.




Jette Jensen kan ikke tiltreede indstillingen.

Radmand Rabih Azad-Ahmad deltog ikke i sagens behandling.

12-08-2015 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byrddets made den 12. august 2015.
17-08-2015 Teknisk Udvalg

Camilla Fabricius, Ango Winther, Gert Bjerregaard, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne tiltraede
indstillingen med bemaerkning om, at Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg bemyndiges til i samarbejde med
ansgger at bearbejde facade- udtrykket mod gaden.

Peter Hegner Bonfils tog forbehold med henblik pa en naermere drgftelse i byradsgruppen.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

26-08-2015 Aarhus Byréad

Tilbagesendes Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg med bemeerkning, at byradet i sit mgde den 26. august
2015 har vedtaget Magistratens indstilling i overensstemmelse med erkleering fra Teknisk Udvalg af 19. august
2015.

Enhedslisten De Rgd-Grgnnes byradsgruppe kunne ikke tiltraede indstillingen.




Opfarelse af enfamiliehus, Strandhusvej 31, Ega

BESLUTNING

Sagens behandling udsat.

Teknik og Miljg bemyndiges til at meddele de forngdne tilladelser til et enfamiliehus i 2 etager og keelder pa
Strandhusvej 31.

RESUME

Lokalplanen for Strandhusve;j tillader kun et byggeri pa maksimalt 250 m2 i 2 etager plus garage i
keelderniveau. Det er dette volumen, som ejerne har s@gt og faet byggetilladelse til.

Byggeriet er delvist opfart. Byggeriet fremtreeder meget stort, og der er fra flere sider sat spgrgsmalstegn ved,
om det ogsa reelt overholder lokalplanen. Sagsbehandlingen har vist, at byggeriet er opfert for stort. Bygherren
har fremsendt et revideret byggeprojekt, hvor etagearealet er reduceret. Byggeriet er opfart 35 cm for hgjt. Der
sgges om dispensation til opretholdelse af hgjde som felge af uforholdsmaessigt store omkostninger ved en
lovliggarelse.

Teknik og Miljg anbefaler, at der meddeles dispensation til det reviderede byggeprojekt.

INDSTILLING

At Byradet godkender det ansggte projekt og bemyndiger Teknik og Miljg til at meddele de forngdne
tilladelser.

Sagens forlgb

21-04-2015 Borgmesterens Afdeling

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemeerkninger til indstillingen.

27-04-2015 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrad med bemaerkning, at Jakob Bundsgaard, Kristian Wiirtz og Camilla Fabricius i
Magistratens mgde den 27. april 2015 anbefaler, at byradet tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljas
indstilling af 13. april 2015.

Radmand Jette Skive, Jette Jensen og Marc Perera Christensen, kan ikke anbefale byradet at tiltreede
Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs indstilling, idet vi finder, at indstillingen legitimerer en uacceptabel adfserd
og kan medbvirke til at skabe en uhensigtsmaessig preecedens.

Radmand Thomas Medom tog forbehold.
Radmand Rabih Azad-Ahmad kunne ikke tiltraede indstillingen.

Radmand Biinyamin Simsek var forhindret i at deltage i sagens behandling.

06-05-2015 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byradets mgde den 6. maj 2015
15-06-2015 Teknisk Udvalg

Sagens behandling udsat.

17-06-2015 Aarhus Byrad

Tilbagesendt Teknisk Udvalg i byrddets mgde den 17. juni 2015




17-08-2015 Teknisk Udvalg

Sagens behandling udsat.

31-08-2015 Teknisk Udvalg

Camilla Fabricius, Ango Winther, Steen B. Andersen, Peter Bonfils og Steen Stavnsbo kunne ikke tiltraede
indstillingen, for sa vidt angar byggehgjden. Derimod anbefaler de, at keelderarealerne inde i skreenten pa niveau 2
godkendes som depotrum.

Gert Bjerregaard tog forbehold med henblik pa en neermere dreftelse i byradsgruppen.

Jan Ravn Christensen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

09-09-2015 Aarhus Byrad
Tilbagesendes Magistratsafdelingen for med bemeerkning, at byradet i sit mgde den 9. september 2015 har
vedtaget Magistratens indstilling i overensstemmelse med erkleering fra Teknisk Udvalg af 1. september 2015.




Lokalplan 911, Boliger, erhverv og lokalt butikscenter i Vejlby — Endelig

BESLUTNING

Udvalget kunne enstemmigt tiltreede indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

Endelig vedtagelse af forslag til Lokalplan nr. 911 — Boliger, erhverv og lokalt butikscenter ved Arresgvej og
Lystrupvej i Vejlby og Tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2013.

RESUME

Lokalplanen skal muligggre en aendret anvendelse inden for et omréde ved Lystrupvej og Arresgve;.
Lokalplanomradet er en del af et omrade, der er udpeget til omdannelsesomrade i Kommuneplan 2013.
Anvendelsen endres fra erhverv i virksomhedsklasse 2-5 til boligformal, erhvervsformal i vicksomhedsklasse
1-2 og seerligt pladskraevende varegrupper samt et lokalt butikscenter med ungdomsboliger.

Lokalplanen fastleegger anvendelsen inden for delomrader. Omradet er disponeret saledes, at etageboliger og
teet-lav boligbebyggelse opferes bag en skeermende bebyggelse mod Lystrupvej.

Vejadgang til omradet sker dels fra Arresgvej og dels fra Lystrupvej. Aarhus Kommune har indgaet en
udbygningsaftale med bygherre om at bidrage til udbygning af infrastrukturanleeg i form af ny adgangsvej fra
Lystrupvej til lokalplanomradet med tilhgrende signalregulering og svingbaner.

Planen er fulgt af Tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2013. Tillzegget udskiller 4 nye rammeomrader og fastleegger
anvendelse, bebyggelsesprocent, antal etager og bygningshajder for rammeomraderne.

Lokalplanen og kommuneplantillzegget har veeret offentligt fremlagt i perioden fra den 4. februar 2015 til den 1.
april 2015. Der er kommet 7 bemeerkninger til planlaegningen. Bemeerkningerne bergrer emnerne:
Helhedsplanlzegning, bygningshgjde og bebyggelsesprocent, trafik pa Lystrupvej og trafikstgj, gener for
beboerne pa Lystrupvej 30 — 38, forslag til anden placering af lyskryds, lukning af Latyrusvej og byggefasen.

Bemeerkningerne medferer ikke andringer af planen, men efter anbefaling fra flere naboer til planomradet
indleder Center for Byudvikling og Mobilitet afgreensning og udarbejdelse af en helhedsplan for omradet
omkring Lystrupvej og Arresgvej. Bemaerkningerne er alene besvaret i bilag 6. | forbindelse med kommende
anmodninger om lokalplanlaegning og om aendret anvendelse vil Aarhus Kommune stille krav om, at det
undersgges, hvorvidt bade sideveje og overkgarsler til Lystrupvej til enkeltmatrikler kan saneres, saledes at
ejendommene f.eks. kan fa vejadgange fra det udpegede omdannelsesomrade ved Arresavej, og Lystrupve;j
kan understgttes som forbindelsesvej fra motorvejen til Grenave;.

Der er udarbejdet en Miljgrapport for blandt andet at undersgge planens konsekvenser for vejstgj i omradet. En
sammenfattende redeggrelse om miljgvurderingen med overvagningsprogram af miljgpavirkninger er vedlagt
denne indstilling som bilag 2. Et kort resumé fremgar af pkt. 7.2.

Vurderingen har medfgrt, at lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer, at kommuneplanens generelle
stgjbestemmelser kan overholdes. Eksisterende boliger langs Lystrupvej pavirkes ikke maerkbart af mere
vejsta.

Derudover sikrer en deklaration om vejret, at Latyrusvej kan lukkes mod Lystrupvej. Fremtidig vejadgang til
Latyrusvej kan ske fra lokalplanomradet.



INDSTILLING
At 1) Forslag til Lokalplan nr. 911 samt Tillaeg nr. 22 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt,

At 2) Sammenfattende redeggrelse om miljgrapportens indhold med tilhgrende overvagningsprogram
vedtages og erstatter ikke det tekniske resumé i lokalplanens redeggrelse,

At 3) Forslag til betinget udbygningsaftale vedtages endelig, og

At 4) Bemaerkninger til forslag til Lokalplan nr. 911 og Tilleeg nr. 22 til Kommuneplan 2013 besvares med bilag
6.

At 5) Center for Byudvikling og Mobilitet bemyndiges til at nedklassificere en offentligvej beliggende i
forleengelse af Arresgvej i den sydlige del af planomradet til privat feellesve;j.

Sagens forleb

25-06-2015 Borgmesterens Afdeling

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemeerkninger til indstillingen.

29-06-2015 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrad med bemaerkning, at Magistraten i mgdet den 29. juni 2015 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs indstilling af 18. juni 2015.

Radmand Kristian Wirtz og radmand Blnyamin Simsek samt Camilla Fabricius var forhindret i at deltage i sagens
behandling.

12-08-2015 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byradets made den 12. august 2015.
17-08-2015 Teknisk Udvalg

Udvalget kunne enstemmigt tiltreede indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

26-08-2015 Aarhus Byréad

Tilbagesendes Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg med bemaerkning, at byradet i sit mgde den 26. august
2015 har vedtaget Magistratens foranstaende indstilling af 29. juni 2015




Forslag fra LA om at fastholde 8 ugers haringsfrist

BESLUTNING

Camilla Fabricius, Ango Winther, Peter Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne
henholde sig til Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs udtalelse af 23. juni 2015 (revideret 17. august
2015).

Gert Bjerregaard kunne henholde sig til det oprindelige forslag.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

Forslag : Aarhus Byrad beslutter at fastholde 8 ugers hgringsfrist som Planloven i dag foreskriver, omkring andring
af eksisterende bygning eller ny bebyggelse, selvom Folketinget skulle veelge at vedtage en kommende lov, der
giver kommunerne mulighed for at forkorte denne ned til 2 uger, nar det handler om husning af flygtninge

Sagens forleb

23-06-2015 Teknik og Miljg

Liberal Alliance har stillet fglgende forslag:

"Aarhus Byrad beslutter at fastholde 8 ugers hgringsfrist som planloven i dag foreskriver omkring eendring af
eksisterende bygning eller ny bebyggelse, selvom Folketinget skulle vaelge at vedtage en kommende lov, der giver
kommunerne mulighed for at forkorte denne ned til 2 uger, nar det handler om husning af flygtninge."

Folketinget har den 29. april 2015 vedtaget en andring af planloven (Midlertidige opholdssteder til flygtninge).

Det er Teknik og Miljgs vurdering, at den pageeldende lovaendring giver kommunerne et effektivt redskab til at kunne
leve op til de forpligtelser, som kommunerne har i henhold til integrationsloven, og at forslaget fra Liberal Alliance vil
kunne modvirke dette.

Teknik og Miljg anbefaler derfor, at byradet afviser forslaget fra Liberal Alliance.

Teknik og Miljg anbefaler i forleengelse heraf, at de nye bestemmelser i planloven tages i anvendelse ud fra en
konkret vurdering af behovet herfor.

30-07-2015 Borgmesterens Afdeling

Fremsendes til Magistraten.

Borgmesterens Afdeling har ingen bemeerkninger til Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs udtalelse af 23. juni
2015

03-08-2015 Magistraten

Tilbagesendes Aarhus Byrad under henvisning til Magistratsafdelingen for Tenik og Miljgs udtalelse af 23. juni 2015,
som Magistraten anbefaler tiltradt.

Radmand Blnyamin Simsek henholder sig til det oprindelige forslag.

Radmand Rabih Azad-Ahmad deltog ikke i sagens behandling.

12-08-2015 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byradets made den 12. august 2015.
17-08-2015 Teknisk Udvalg

Camilla Fabricius, Ango Winther, Peter Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne henholde
sig til Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs udtalelse af 23. juni 2015 (revideret 17. august 2015).

Gert Bjerregaard kunne henholde sig til det oprindelige forslag.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.
26-08-2015 Aarhus Byrad




Tilbagesendes Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg med bemaerkning, at byradet i sit mgde den 26. august
2015 har vedtaget Magistratens foranstaende indstilling af 3. august 2015.

Dansk Folkepartis, Venstres, Det Konservative Folkepartis og Liberal Alliances byradsgrupper henholdt sig til det
oprindelige forslag.

26-08-2015 Aarhus Byrad

Beslutning ikke frigivet




Planlaegning for almene boliger

BESLUTNING

Camilla Fabricius, Ango Winther, Peter Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne
tiltreede indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Gert Bjerregaard tog forbehold for procentdelen med henblik pa en neermere dreftelse i byradsgruppen.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

Forslag til administrationsgrundlag vedrgrende anvendelse af planlovens bestemmelser om planlaegning for almene
boliger med henblik pa en blandet boligsammensaetning i Aarhus.

RESUME

Folketinget har den 26. februar 2015 (med ikrafttreeden den 4. marts 2015) vedtaget en aendring af planloven,
der har betydning for nybyggeri af almene boliger. £ndringerne af planloven giver kommunen mulighed for at
fremme alsidigheden i boligsammensaetningen gennem en mulighed for planlaegning af almene boliger.

Loveendringen giver byrddet mulighed for at fastseette krav om, at op til 25 % af boligmassen skal vaere almene
boliger, i forbindelse med lokalplanlaegning for nye boligomrader, herunder ogsa for privatejede arealer.

Safremt loveendringens muligheder skal udnyttes, forudseetter det, at der i kommuneplanen er optaget
retningslinjer om dette (indsaettelse af en kommuneplanramme i kommuneplanen). Kravet kan opfyldes ved at
&ndre kommuneplanen ved et kommuneplantilleeg enten i et generelt kommuneplantillaeg eller i et
kommuneplantilleeg til en konkret lokalplan.

Pa baggrund af kommuneplanens malsaetning om at udvikle Aarhus som en mangfoldig by med en varieret
sammenseetning af boligtyper og ejerformer indstiller Teknik og Miljg, at de nye planlaegningsmuligheder for
almene boliger bringes i anvendelse. Teknik og Miljg indstiller samtidig, at byradet godkender et
administrationsgrundlag med retningslinjer for anvendelse af de nye planlaegningsmuligheder.

INDSTILLING

At 1) Byradet vedtager principielt, at kommunen skal udnytte mulighederne i planloven om planleegning for
almene boliger i forbindelse med planlaegning af nye boligbebyggelser.

At 2) Byradet godkender forslag til administrationsgrundlag (bilag 1) vedrgrende anvendelse af planlovens
bestemmelser om planleegning for almene boliger.

Sagens forlagb

25-06-2015 Borgmesterens Afdeling

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemaerkninger til indstillingen.

29-06-2015 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrad med bemeerkning, at Magistraten i mgdet den 29. juni 2015 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljgs indstilling af 10. juni 2015.

Radmand Kristian Wiirtz og radmand Biinyamin Simsek samt Camilla Fabricius var forhindret i at deltage i sagens
behandling.



12-08-2015 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byrddets made den 12. august 2015.
17-08-2015 Teknisk Udvalg

Camilla Fabricius, Ango Winther, Peter Hegner Bonfils, Jan Ravn Christensen og Steen Stavnsbo kunne tiltraede
indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Gert Bjerregaard tog forbehold for procentdelen med henblik pa en naermere draftelse i byradsgruppen.

Steen B. Andersen var forhindret i at deltage i udvalgets behandling af sagen.

26-08-2015 Aarhus Byréad

Sagens behandling blev udsat i byradets mgde den 26. august 2015

09-09-2015 Aarhus Byrad

Tilbagesendes Magistratsafdelingen for Teknik og Miljg med bemaerkning, at byradet i sit mgde den 9. september
2015 har vedtaget Magistratens foranstaende indstilling af 29. juni 2015.

Venstre kunne ikke tiltreede den del, der handler om andelen pa 25% til almene boliger.

Liberal Alliance kunne ikke tiltreede indstillingen.



Forslag til planstrategi 2015

BESLUTNING

Udvalget blev orienteret.

Sagens forlagb

17-08-2015 Teknisk Udvalg
Udvalget blev orienteret.




Eventuelt

BESLUTNING

Intet.

Sagens forlagb

17-08-2015 Teknisk Udvalg
Intet.
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