REFERAT Teknisk Udvalg d. 28-11-2016

Meadedato Mandag d. 28. november 2016 kl. 17:30

Meadested Udvalgslokale 398



Indholdsfortegnelse

Lokalplan 1036, Senderhgj i Viby, fortetning - Endelig

Lokalplan 1018, Hejhusbebyggelse pd Randersvej
Evaluering af samling af visse bygningsfunktioner.

Temadreftelse: Hoje huse i et omrade i midtbyen...

Lukket: Ungdomsboliger, Dalgas Avenue 6............
Eventuelt

139, La Tour - Endelig.........ccccoeeiieniiieniienne,



Punkt 1: Lokalplan 1036, Senderhgj i Viby, fortetning - Endelig

15/038174
Beslutning

Sagen udsat.
Endelig vedtagelse af Lokalplan nr. 1036, Senderhgj i Viby, fortaetning af erhvervsomrade, samt Tilleeg nr. 81 til
Kommuneplan 2013.

Resumé

Der er udarbejdet et forslag til Lokalplan nr. 1036, Senderhgj i Viby, fortetning af erhvervsomrade. Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med Kommuneplan 2013, og der er derfor samtidig udarbejdet Tilleeg nr. 81.

Lokalplan nr. 1036 omfatter erhvervsomréadet ved Senderhgj i Viby, som oprindeligt blev anlagt af FDB. Omrédet
anvendes i dag til kontor- og undervisningsformal.

Lokalplanomrédet, der er ca. 8,8 ha stort, er ved planens udarbejdelse privat ejet og beliggende i byzone. Lokalplanen er
udarbejdet efter enske fra den private ejer, for at give mulighed for at fortaette det eksisterende erhvervsomrade med ny
bebyggelse. Unsket om fortetning af Senderhej ligger fint i trdd med Aarhus Kommunes enske om stationsnaer
byfortaetning.

Lokalplanen giver inden for byggefelterne mulighed for ny bebyggelse til erhverv i 2-5 etager med bygningshejder
varierende fra ca. 6-25 m. Det samlede maksimale bruttoetageareal inden for byggefelterne (fraregnet byggefelter for
parkering) er pad 19.900 m?.

Lokalplanforslaget har veeret fremlagt i offentlig hering i perioden 30. juni til 1. september 2016. I hgringsperioden
indkom fire heringssvar.

Pé baggrund af heringssvarene til lokalplanforslaget er der forsléet rettelser til lokalplanens bestemmelser vedrerende
facader mod Sendervangs Allé pa parkeringshuset inden for byggefelt P1 samt en praecisering af muligheden for at
etablere mindre tekniske anlaeg pa tage generelt i lokalplanomradet.

Indstilling

At 1) Lokalplan nr. 1036 - Senderhgj i Viby, fortetning af erhvervsomrade vedtages endeligt, med de rettelser der fremgér
af afsnit 5.4 samt bilag 3.

At 2) Tilleeg nr. 81 til Kommuneplan 2013 vedtages endeligt.

At 3) Indkomne heringssvar besvares som beskrevet i indstillingens punkt. 5.3.
Sagens forleb

08-11-2016 Borgmesterens Afdeling pategning

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemarkninger til indstillingen.

14-11-2016 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrdd med bemaerkning, at Magistraten i medet den 14. november 2016 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljes indstilling af 2. november 2016.

23-11-2016 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byrddets mede den 23. november 2016.
28-11-2016 Teknisk Udvalg

Sagen udsat.

Bilag

Indstilling
Bilag 1: Forslag til Lokalplan 1036 samt kommuneplantilleeg nr. 81
Bilag 2: Heringssvar - Lokalplan 1036 Senderhgj i Viby

Bilag 3: Forslag til besvarelse af indkomne heringssvar



Byradsdebat

Notat MTM 24.11.2016



Punkt 2: Lokalplan 1018, Hejhusbebyggelse pa Randersvej 139, La Tour -
Endelig

14/037008
Beslutning

Ango Winther, Steen B. Andersen, Tatiana Serensen, Gert Bjerregaard og Steen Stavnsbo kunne tiltreede indstillingen i
overensstemmelse med Magistratens anbefaling. Peter Bonfils og Jan Ravn Christensen tog forbehold med henblik pé en
nermere dreftelse 1 byradsgruppen.

Endelig vedtagelse af forslag til lokalplan nr. 1018, hgjhusbebyggelse pa Randersvej 139 og tilleeg nr. 50 til kommuneplan
2013.

Resumé

Lokalplanen omfatter et privatejet byzoneareal pa ca. 6.450 m2 beliggende pa Randersvej 139 i Aarhus N. Omradet
afgranses mod nord af en servicestation og erhvervsformal, mod est af Randersvej, mod syd af Vandtérnet og en
uddannelsesinstitution og mod vest af Geteborg Allé.

Formalet med lokalplanen er at nedrive det eksisterende Hotel La Tour og muliggere hegjhusbebyggelse i 5-31 etager til
boligformal med tilherende parkeringskalder. Hajhusbebyggelsen udformes med ca. 300 boliger og fallesfaciliteter i
stueetagen. Boligerne opfores i varierende storrelser dog med hovedvagt pa mindre boliger til studerende.

Den maksimale bebyggelsesprocent for lokalplanomradet fastleegges til 360, hvilket muligger et samlet etageareal pa ca.
23.000 m?.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen og der er derfor udarbejdet Tilleeg nr. 50 til Kommuneplan
2013. Derudover er projektet et hegjhusprojekt, hvorfor der er udarbejdet en miljevurdering og hgjhuskonsekvensanalyse i

forbindelse med lokalplanforslag og kommuneplantilleg.

Forslaget til lokalplan har veret i offentlig hering, og der er indkommet 8 heringssvar. 2 heringssvar er overvejende for
hgjhusbebyggelsen, mens 6 heringssvar er overvejende imod hejhusbebyggelsen.

Emnerne i heringssvarene omhandler:

1. Indflydelsen pé det fredede vandtarn

2. Gener som folge af byggeriets hejde — skygger, indblik, refleksioner.
3. Byggeriets udseende

4. Trafikale forhold

5. Miljeforhold

6. Byggestoj

7.

Offentlig adgang til byggeriets gverste etage

Bemarkningerne har ikke fort til @endringer i lokalplanforslaget.
Indstilling

At 1) forslag til lokalplan nr. 1018, hgjhusbebyggelse pa Randersvej 139 og Tilleeg nr. 50 til Kommuneplan 2013
godkendes til endelig vedtagelse.

At 2) de indkomne bemerkninger til den offentlige hering af lokalplanforslaget besvares som beskrevet i afsnit 5.3.

At 3) den sammenfattende redegerelse om miljevurdering af Lokalplan nr. 1018 med Tilleeg nr. 50 til Kommuneplan
20013, som fremgar i sin helhed i afsnit 7.2, vedtages og indgar som en del af lokalplanens og kommuneplantilleeggets
redegarelse.

Sagens forleb

08-11-2016 Borgmesterens Afdeling pategning

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemarkninger til indstillingen.

14-11-2016 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrdd med bemaerkning, at Magistraten i medet den 14. november 2016 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljes indstilling af 19. oktober 2016.

23-11-2016 Aarhus Byréd

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byrddets mede den 23. november 2016.




28-11-2016 Teknisk Udvalg

Ango Winther, Steen B. Andersen, Tatiana Serensen, Gert Bjerregaard og Steen Stavnsbo kunne tiltreede indstillingen i
overensstemmelse med Magistratens anbefaling. Peter Bonfils og Jan Ravn Christensen tog forbehold med henblik pé en
nermere dreftelse 1 byradsgruppen.

Bilag

Indstilling

Bilag 1: Lokalplan 1018

Bilag 2: Miljevurdering og hegjhuskonsekvensanalyse af lokalplan 1018
Bilag 3: Heringssvar

Bilag 4: Besvarelse af heringssvar

Udvalgserklaring

Byradsdebat

Notat MTM 24.11.2016

Bilag 1 til notat: Bygherres bemarkninger



Punkt 3: Evaluering af samling af visse bygningsfunktioner

15/038170
Beslutning

Ango Winther, Steen B. Andersen, Peter Bonfils, Tatiana Serensen og Steen Stavnsbo kunne tiltreede indstillingen i
overensstemmelse med Magistratens anbefaling. Gert Bjerregaard og Jan Ravn Christensen tog forbehold med henblik pa
en nermere droftelse i byradsgruppen.

Samlingen af visse opgaver pa bygningsomradet er blevet evalueret. P4 baggrund heraf foreslas en reekke tiltag, der skal
styrke indsatsen pé& bygningsomradet.

Resumé

¢ Byradet vedtog den 3. april 2013 indstilling om samling af visse opgaver pa bygningsomradet i en faelles
bygningsfunktion. Det indgik i beslutningen, at der i starten af 2015 skulle ivaerksaettes en evaluering af den nye
enheds organisering og opgavesammensatning.

Evalueringen er gennemfort i perioden maj til september 2015.

Evalueringsrapporten fra Pluss (bilag 1) konkluderer overordnet, at der siden etableringen af Bygninger endnu ikke er
opnéet de enskede resultater. Den konkluderer ogsa, at de interessenter, der har veret involveret i evalueringsprocessen,
bakker op om en bygningsfunktion, der kan optimere og sikre ensartet standard og kvalitet i kommunens samlede
bygningsmasse.

Herudover indeholder rapporten fire konkrete anbefalinger:

« At en eventuel samling af drift og anlaeg 1 Bygninger vurderes efter en toars periode. Frem til da anbefales det, at
samarbejdet omkring anlaegsprojekter styrkes gennem formalisering af Bygningers bygherreradgivningsfunktion,
som indarbejdes i anlaegsprojektbeskrivelser og -budgetter.

e At genoverveje placeringen af moderniseringsmidlerne med henblik pa en samling i Bygninger.
e At der arbejdes videre med samarbejdsaftalerne — i forbindelse med udvikling af ens standardaftaler.

¢ Atder etableres en ”Standardiserings-Task Force”, der udarbejder plan for standardisering og implementering af
feelles systemer, vaerktejer mm.

Evalueringen konkluderer samtidigt:

o At de overferte ressourcer til MTM Bygninger ikke modsvarer de forventninger magistratsafdelingerne har til
MTM Bygningers opgavevaretagelse.

¢ MTM Bygninger har overtaget et meget ujevnt datagrundlag, hvilket sammen med tunge arbejdsprocesser, med
beslutningsprocesser og med forhandlinger og/eller godkendelser hos gvrige magistratsafdelinger
besveaerligger standardisering vaesentligt. Den nuverende bemanding vurderes ikke at veere tilstreekkelig til, at
kunne f4 dette pa plads inden for en hensigtsmaessig tidshorisont.

o At der ikke har veret afsat tilstraekkelige ressourcer til at gennemfore en effektiv etableringsproces.

Indstillingen har vearet i hering i magistratsafdelingerne, som beskrevet i bilag 3.
De indkomne udtalelser er vedlagt som bilag 4, og Teknik og Miljgs kommentarer til de indkomne udtalelser som bilag 5.

Indstilling
At 1) Byradet tager evalueringsrapporten til efterretning som grundlag for den fortsatte udvikling og organisering af

bygningsomradet i Aarhus Kommune.

At 2) Der gennemfores en ny evaluering om ca. to ar. Evalueringen skal undersege, om de initiativer, Teknik og Miljg har
iveerksat i forbindelse med sin organisationsudvikling og i forlaengelse af vedtagelsen af naervarende byradsindstilling,



lever op til malene for dannelsen af en falles bygningsfunktion, og om der er sammenhang mellem opgaver og
ressourcer. Udgiften til evalueringen om to ar fordeles mellem magistratsafdelingerne efter gaeldende arealopgerelse.

At 3) Indsatsen med opgradering af datagrundlag i forhold til stamdata og vedligeholdelsesplaner samt standardisering af
systemanvendelse og @get digitalisering mv. opprioriteres. Frekvensen for udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner udvides
til 4 ar frem for nuverende 2 ar, hvorved der kan opnas bedre sammenhang mellem ressourcer og opgaver, mens arbejdet
med standardisering og kvalitet kan paga. Ansvar og ekonomi for systemudvikling af de nevnte omrader placeres
entydigt i Bygninger.

At. 4) Til styrkelse af indsatsen omhandlet under 3) ansattes en medarbejder tidsbegraenset i 2 ar finansieret
forholdsmaessigt af magistratsafdelingerne.

At 5) Teknik og Miljg og Barn og Unge indgar konkret aftale om handtering af ubalancen mellem opgaver og ressourcer
inden for vedligeholdelse- og genopretningsomradet.

At 6) Byradet senere treffer beslutning om fremtidig organisering af bygningsomradet. Det sker blandt andet med afsat i
den omkostningsanalyse pa ejendomsomridet som er besluttet i budgetforliget for 2017, samt den evaluering, der er
navnt under 2).

Sagens forleb

20-10-2016 Borgmesterens Afdeling pitegning

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemerkninger til indstillingen.

24-10-2016 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrdd med bemerkning, at Magistraten i medet den 24. oktober 2016 anbefaler, at byradet
tiltreeder Magistratsafdelingen for Teknik og Miljes indstilling af den 9. september 2016.

Der udarbejdes notat vedrerende moderniseringsmidlernes anvendelse og fordeling pa magistratsafdelinger.
Rédmand Thomas Medom, Rd&dmand Biinyamin Simsek og Radmand Jette Skive tog forbehold.

Borgmester Jacob Bundsgaard og Hans Halvorsen deltog ikke i sagens behandling.

09-11-2016 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byradets mede den 9. november 2016.

28-11-2016 Teknisk Udvalg

Ango Winther, Steen B. Andersen, Peter Bonfils, Tatiana Serensen og Steen Stavnsbo kunne tiltreede indstillingen i
overensstemmelse med Magistratens anbefaling. Gert Bjerregaard og Jan Ravn Christensen tog forbehold med henblik pa
en nermere droftelse 1 byradsgruppen.

Bilag

Indstilling

Bilag 1: Evalueringsrapport fra Pluss

Bilag 2: Idékatalog

Bilag 3: Magistratshering af byrddsindstilling

Bilag 4: Udtalelser fra Magistratsafdelingerne

Bilag 5: Teknik og Miljes kommentarer til de indkomne udtalelser
Notat BA 02.11.2016

Udvalgserklaring

Byradsdebat

Notat MTM 22.11.2016



Punkt 4: Temadreftelse: Hoje huse i et omrade i midtbyen

Beslutning

Udvalget dreftede sagen efter oplaeg fra forvaltningen. Der blev aftalt en ny dreftelse i udvalget, nar der foreligger en
feerdig plan.

Sagens forleb

28-11-2016 Teknisk Udvalg
Udvalget dreftede sagen efter oplaeg fra forvaltningen. Der blev aftalt en ny dreftelse i udvalget, nar der foreligger en
feerdig plan.

Bilag

Hgje huse i midtbyen



Punkt 5: Lukket: Ungdomsboliger, Dalgas Avenue 6



Punkt 6: Eventuelt

Beslutning

Forvaltningen udarbejder to notater til udvalgets medlemmer: ét om visse forhold i forbindelse med kommunens
cykelstier og ét om den verserende sag om Byens Anvendelse.

Sagens forleb

28-11-2016 Teknisk Udvalg
Forvaltningen udarbejder to notater til udvalgets medlemmer: ét om visse forhold i forbindelse med kommunens
cykelstier og ét om den verserende sag om Byens Anvendelse.
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