REFERAT Teknisk Udvalg d. 11-05-2020

Mededato Mandag d. 11. maj 2020 kl. 16:00

Meodested Teams-mode - brug linket i kalenderinvitationen
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Punkt 1: Referat fra sidste udvalgsmede

Beslutning
Referatet blev godkendt.
Sagens forleb

11-05-2020 Teknisk Udvalg
Referatet blev godkendt.

Bilag

Referat fra mode den 6. maj 2020



Punkt 2: Lokalplaner pa vej

Beslutning

Udvalget blev orienteret om lp 1114 — forslag.

Udvalget spurgte, om der er planlagt offentlige bygninger i omradet, hvilket forvaltningen oplyste, at der ikke er.
Udvalget spurgte, hvilke kommunale muligheder der er for at pavirke omradet med grenne tiltag. Forvaltningen oplyste,
at der har veret fokus pé arkitektur, der passer til Solbjerg, hvorfor det eksempelvis er relativt lave huse, men i forhold til
gronne tiltag sd kan kommunen ikke i lokalplanen stille krav om eksempelvis CO2-neutralitet i byggeriet eller bestemte
CO2-venlige materialer.

Sagens forleb

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Udvalget blev orienteret om Ip 1114 — forslag.

Udvalget spurgte, om der er planlagt offentlige bygninger i omréadet, hvilket forvaltningen oplyste, at der ikke er.
Udvalget spurgte, hvilke kommunale muligheder der er for at pavirke omradet med grenne tiltag. Forvaltningen oplyste,
at der har veeret fokus pa arkitektur, der passer til Solbjerg, hvorfor det eksempelvis er relativt lave huse, men i forhold til
grenne tiltag sa kan kommunen ikke i lokalplanen stille krav om eksempelvis CO2-neutralitet i byggeriet eller bestemte
CO2-venlige materialer.

Bilag

Lokalplaner pé vej



Punkt 3: Etablering af etageboligbebyggelse pa Marstrandsgade 15b

20/026643
Beslutning

Sagen blev udsat.
Ansggning om at opfore en boligbebyggelse i fem etager i baggérden — fire etager til bolig samt en tagterrasse pa den
femte etage.

Resumé
Der er ansggt om tilladelse til at opfere en etageboligbebyggelse pad Marstrandsgade 15b med otte boliger i fem etager til
erstatning for det eksisterende baghus i 2'4 etage, som nedrives.

Teknik og Milje vurderer, at projektet har vesentlig politisk interesse pa grund af byggeriets omfang og beliggenhed og
pa grund af indsigelserne i heringen. Ligesom projektet fraviger kommuneplanens krav om bygningens dybde samt kravet
om, at bebyggelse som hovedregel skal opferes som sluttet bebyggelse i facadelinje med nabobebyggelse.

Projektet er i overensstemmelse med kommuneplanens anvendelse og etageantal samt kommuneplanens krav om
opholdsareal p& mindst 30 %.

I indsigelserne fra de omkringboende peges der hovedsageligt pa indbliksgener, skyggegener, udsigtsforhold,
bebyggelsens omfang, karakter og adgangsforhold.

Teknik og Milje vurderer, at projektet har hej kvalitet, er tilpasset arkitektonisk, og at skygge- og indbliksgener ikke
ligger udover det forventelige i den taet bebyggede midtby.

Indstilling

Det indstilles:

At 1) Aarhus Byrad godkender det ansggte projekt og bemyndiger Teknik og Miljg til at meddele de nedvendige
tilladelser.

Sagens forleb

16-04-2020 Borgmesterens Afdeling pategning
Fremsendes til Magistraten.
Borgmesterens Afdeling har ingen bemaerkninger til indstillingen.

20-04-2020 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrdd med bemerkning, at Magistraten i medet den 20. april 2020 anbefaler, at byradet tiltreeder
Magistratsafdelingen for Teknik og Miljes indstilling af 30. marts 2020.

Borgmester Jacob Bundsgaard, ridmand Kristian Wiirtz, radmand Thomas Medom, rddmand Jette Skive, Lone Hinde og
Lone Norlander Smith tog forbehold.

29-04-2020 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byradets mede den 29. april 2020.
11-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

Bilag

Indstilling

Bilag 1: Oversigtskort
Bilag 2: Tegningsmateriale
Bilag 3: Skyggediagram
Bilag 4: Indsigelser

Bilag 5: Ansegers kommentarer til indsigelserne



Bilag 6: Dataark helhedsvurdering
Byradsdebat
Notat MTM 04.05.2020

Foretrede Bygherre, Jesper Warming: Tegn. A99 Marstrandsgade 15B Visualisering. Nybygning set i fugleperspektiv fra
Domhuset

Foretreede Bygherre, Jesper Warming: Tegn. A98 Marstrandsgade 15B Visualisering Nybygning set i fugleperspektiv fra
Musikhuset

Foretraede Bygherre, Jesper Warming: Tegn. A34 Marstrandsgade 15B Facader mod Aros Allé
Foretraede Birgitte Hansen

Foretreede Andelsboligforeningen Marstrandsgade 9-11 v/Peter Andersen



Punkt 4: Lokalplan 1111, Etagebolighebyggelse pa Ceres Allé, Aarhus C -
Endelig

18/066813
Beslutning

Ango Winther, Michael Krog Hansen, Gert Bjerregaard, Almaz Mengesha, Jan Ravn Christensen og Liv Gro Jensen
kunne tiltreede indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Peter Hegner Bonfils tog forbehold med henblik pé dreftelse 1 gruppen.
Endelig vedtagelse af forslag til lokalplan 1111, Etageboligbebyggelse pa Ceres Allé, Aarhus C samt Tilleeg nr. 53 til
Kommuneplan 2017.

Resumé

Lokalplanomradet omfatter ejendommen Ceres Allé 11 og stikvejen til Ceres Allé med stiforbindelse til Aarhus A.
Bygherre ejer ejendommen Ceres Allé 11 og har anmodet om en lokalplan, der omdanner ejendommen fra
erhvervsomrade til blandet bolig- og erhvervsomrade.

Formalet med lokalplanen er at kunne opfere en karré i 4-8 etager. Bebyggelsen er 11.650 m2, hvoraf ca. 11.200 m2 er
boliger og 450 m2 erhverv og butikker i stueetagen mod Ceres Allé.

Mindst 30 % af boligerne skal vaere familieegnede og 20 % af boligarealet almene boliger.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens mal, men ikke med kommuneplanens konkrete rammer.
Lokalplanen er derfor ledsaget af Kommuneplantilleeg nr. 53, der muligger, at omrédet @ndres fra erhverv til blandet
byomrade, en hgjere bebyggelsesprocent samt gget bygningshejde.

Der er indgéet en frivillig udbygningsaftale med bygherre.

Lokalplanen med tilherende kommuneplantilleeg, forslag til udbygningsaftale og miljerapport har varet i offentlig hering
fra den 7. januar til 3. marts 2020. Der er modtaget 4 heringssvar. Teknik og Milje foreslar, at de indkomne bemerkninger
ikke giver anledning til endringer i planforslagene.

Indstilling

Det indstilles,

At 1) forslag til lokalplan nr. 1111 vedtages endeligt,

At 2) forslag til Tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2017 vedtages endeligt,

At 3) forslag til udbygningsaftale vedtages endeligt,

At 4) forslag til ssmmenfattende redegerelse om miljevurdering vedtages endeligt, som den fremgér af indstillingens
afsnit 5.8 og bilag 5,

At 5) indsigelser besvares, som det fremgar af indstillingens afsnit 5.8 og bilag 5.

Sagens forleb

01-04-2020 Borgmesterens Afdeling pitegning

Fremsendes til Magistraten. Borgmesterens Afdeling har ingen bemarkninger til indstillingen.

14-04-2020 Magistraten

Fremsendes til Aarhus Byrdd med bemerkning, at Magistraten i medet den 14. april 2020 anbefaler, at byradet tiltreeder
Magistratsafdelingen for Teknik og Miljes indstilling af 23. marts 2020.

Rédmand Jette Skive, radmand Rabih Azad-Ahmad og Lone Norlander Smith tog forbehold.

29-04-2020 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byraddets mede den 29. april 2020.
11-05-2020 Teknisk Udvalg

Ango Winther, Michael Krog Hansen, Gert Bjerregaard, Almaz Mengesha, Jan Ravn Christensen og Liv Gro Jensen
kunne tiltreede indstillingen i overensstemmelse med Magistratens anbefaling.

Peter Hegner Bonfils tog forbehold med henblik pé dreftelse i gruppen.

27-05-2020 Aarhus Byrdd
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Indstilling



Bilag 1 - Lokalplanforslag 1111 med tilherende Tilleeg nr. 53 til Kommuneplan 2017
Bilag 2 - Miljerapport til Lokalplan nr. 1111

Bilag 3 - Forslag til udbygningsaftale

Bilag 4 - Bemarkninger fra den offentlige hering

Bilag 5 - Sammenfattende redegerelse om miljgvurdering

Byrédsdebat

Udvalgserklaring

Notat MTM 01.05.2020



Punkt 5: Forslag fra EL om stop salget af Poul Martin Mellers Vej 1-95

19/140363
Beslutning

Ango Winther og Michael Krog Hansen kunne tiltraede det af Socialdemokratiet fremsatte aendringsforslag.

Jan Ravn Christensen, Peter Hegner Bonfils og Liv Gro Jensen kunne tiltreede Socialdemokratiets &ndringsforslag med
bemarkning om, at boligerne enskes taget af salgslisten gjeblikkeligt.

Gert Bjerregaard og Almaz Mengesha kunne ikke tiltreede Socialdemokratiets eendringsforslag, da Venstre gnsker at salg
af kommunale bygninger realiseres som besluttet i budgetforliget, hvorfor Poul Martin Mellers Vej 1-95 af den grund
onskes fastholdt pa salgslisten.

Beslutningsforslag fra EL

Stop salget af Poul Martin Mellers Vej 1 — 95.

Bevar betalelige boliger i byen.

Opfyld den kommunale forpligtelse til at huse husvilde og andre boligtreengende

Det folger af salgsmateriale fra Colliers (vedlagt), at 88 unikke kommunalt ejede boliger pa Poul Martin Mgllers Vej er sat
til salg. Boligerne har en central og attraktiv beliggenhed. En evt. privat keber vil med garanti kunne spinde guld (det
siges at Blackstone / Kereby har budt) pa udlejning eller videresalg. Dermed vil et salg ogsa kunne indbringe kommunen
lidt guld til kistebunden, til investeringer eller til at deekke de mange huller i kommunens kasse.

I Enhedslisten mener vi ikke, at der skal spindes guld pA menneskers bolig. At bo er en menneskeret.

Kommunen skal medvirke til at stoppe boligspekulation. Ikke tilskynde til det, som ved at seelge kommunale boliger til
private investorer eller kapitalfonde. Dette guld kommer jo til at blive betalt af kommende lejere. Boligerne vil pa sigt
blive for de rige og skubbe de "mindrebemidlede" og husvilde, som boligerne oprindelig er bygget til, ud af midtbyen.
Fattige, socialt udsatte, hjemlgse, aparte borgere og familier overlades til egen skeebne og til de almene
boligorganisationers omsorg.

Et salg vil medvirke til at midtbyens beboersammensatning stramlines yderligere (i dag er mere end 50 % i alderen 20 —
29 ar), sa kun de, der kan betale hgje huslejer eller betale en ejerbolig, kan bo her. Farvel mangfoldighed og
borgmesterens "blandet by" i Midtbyen. Men det er méske kun i Gellerup og Bispehaven at borgmesteren ensker
befolkningen "blandet"? Enhedslisten mener, at byradet med sine beslutninger skal medvirke til, at det er muligt for alle at
bo i hele byen og at Arhus bliver en mangfoldig by.

Salget har ikke hjemmel i nogen beslutninger i byradet.

Iflg. artikel i Stiften den 15. november 2019 (vedlagt) sa henviser forvaltningen til byradsbeslutning i 2007 om at
kommunale ejendomme der ikke bruges til kommunale formal scettes til salg, nar lejemdl og kontrakter udlober.
Ejendommene er ikke omfattet af beslutningen fra 2007, da ejendommene udlejes til boliger, hvor beboere har
lejekontrakter, der ikke udlgber og da udlejning af boliger tjener et kommunalt formal. Salget er derfor uden hjemmel i en
byradsbeslutning. Udsalget skal stoppe.

Kommunen har pligt til at sikre bolig til forskellige milgrupper som handicappede og husvilde borgere.

Det fremgar at Serviceloven, at kommunen er forpligtet til at serge for betalelige, midlertidige savel som varige boliger til
enlige og familier med sociale problemer, handicaps, husvilde, hjemlgse, syge, sere m.fl. Der er i den grad brug for
kommunale boliger til de forméal, herunder de 88 boliger pa Poul Martin Mellers Vej. At nedlegge dem, som kommunale
og s&lge til privat spekulation, er at laesse yderligere sociale opgaver over pd Almene Boligorganisationer. For hvem skal
ellers huse det kraftigt stigende antal hjemlese og socialt udsatte med behov for bolig? Hvordan vil kommunen ellers
opfylde sine visioner om "housing first"?. Skal flere hjemlose og socialt udsatte ind foran i keen i boligorganisationerne,
skubber de flere af boligorganisationens medlemmer ned pé ventelisten. Boligomradet kan veere 1 fare for at komme pé
"ghetto"- eller "forebyggelses "listen, hvor konsekvensen kan vere at byradsflertallet pabyder boliger nedrevet. Dermed
vil der vaere endnu faerre betalelige boliger.

Det er hul i hovedet at seelge kommunale boliger.

Indstilling:
Byradet beslutter at



1. kommunale ejendomme, der udlejes til boliger bevares som kommunalt ejede

2. salget af Poul Martin Mgllers Vej 1-95 stoppes

3. social- og beskeaftigelsesudvalget drafter, om der skal ske @ndringer i forvaltningen af udlejning af kommunale
boliger, og fremkommer i sé fald med indstilling til byradet herom.

Det agnskes i forbindelse med byradsbehandlingen skriftligt belyst, om boligerne kommer de mélgrupper, som
kommunen har forpligtelser til at huse, midlertidigt og varigt, til gavn eller er det helt andre mennesker, der bor
der?

Der onskes et overblik over, hvor kommunens boliger ligger. Hvor store er boligerne og hvilken stand er de i?
Er der udgifter for kommunen forbundet med udlejningen af dem eller lgber det rundt?

Huslejens storrelse og hvilke betingelser er knyttet til lejeméalet?

Hvordan opnér en borger en bolig i kommunens ejendomme?

Hvem administrerer evt. venteliste?

Sagens forleb

18-12-2019 Aarhus Byrad

Fremsendes til Teknisk Udvalg til behandling i henhold til beslutning i byrddets mede den 18. december 2019.
27-04-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Ango Winther og Michael Krog Hansen kunne tiltreede det af Socialdemokratiet fremsatte &@ndringsforslag.

Jan Ravn Christensen, Peter Hegner Bonfils og Liv Gro Jensen kunne tiltreede Socialdemokratiets &ndringsforslag med
bemarkning om, at boligerne enskes taget af salgslisten gjeblikkeligt.

Gert Bjerregaard og Almaz Mengesha kunne ikke tiltreede Socialdemokratiets @ndringsforslag, da Venstre ensker at salg
af kommunale bygninger realiseres som besluttet i budgetforliget, hvorfor Poul Martin Mellers Vej 1-95 af den grund
onskes fastholdt pa salgslisten.

27-05-2020 Aarhus Byrad
Beslutning ikke frigivet

Bilag

Beslutningsforslag

Bilag 1: Salgsmateriale fra Colliers
Bilag 2: Artikel fra Stiften 15.11.2019
Byradsdebat

Udvalgserklering

Notat MTM 22.04.2020

Foretraede Solveig Munk

Foretraede Hanne Neve 1

Foretreede Hanne Neve 2

Foretreede Eva Kruse Larsen



Foretraede Eva Damholt

Foretreede Eva Dambholt - tilfgjelse (eftersendt 06.05.2020)
Foretrede Jaqueline Hovring

Foretraede Barbara Katzin

Notat MTM 30.04.2020 (eftersendt 01.05.2020)

Bilag 1 til notat: Boligsalg, oversigt (eftersendt 01.05.2020)

Andringsforslag fra Socialdemokratiet



Punkt 6: Regnskab 2019

Beslutning
Forvaltningen orienterede udvalget om regnskabet for 2019 med sarligt fokus pa Teknik og Miljgs omréde.
Sagens forleb

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Forvaltningen orienterede udvalget om regnskabet for 2019 med serligt fokus pé Teknik og Miljes omrade.

Bilag
Regnskab 2019

Bilag 1: Teknik og Milje regnskab 2019



Punkt 7: Budget 2021

Beslutning

Forvaltningen orienterede om budgettet for 2021, hvor Teknik og Milja skal fremsende deres bidrag torsdag den 14. maj
2020.
Partierne har frist i starten af august til at indlevere forslag til det kommende budget.

Sagens forleb

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Forvaltningen orienterede om budgettet for 2021, hvor Teknik og Miljo skal fremsende deres bidrag torsdag den 14. maj
2020.

Partierne har frist i starten af august til at indlevere forslag til det kommende budget.

Bilag
Budget 2021

Bilag 1: Teknik og Miljas budget 2021 — udfordringer og muligheder



Punkt 8: Anlaegsplan 2024-2033

Beslutning

Udvalget blev orienteret om anlA!gsplan 2024 - 2033, hvor der blev lagt vA!gt pA¥ transport, natur/miljA, og
kommunens ejendomme.

Sagens forlA b

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Udvalget blev orienteret om anlAlgsplan 2024 - 2033, hvor der blev lagt vAlgt pA¥ transport, natur/miljA , og
kommunens ejendomme.

Bilag

Anlaegsplan 2024-2033



Punkt 9: Budgetmal 2021-2024

Beslutning

Udvalget blev orienteret om budgetméal 2021 — 2024. Mélene stemmer overens med dem, der blev droftet sidste ar i
udvalget, men der var pé det tidspunkt ikke de fornedne data, hvilket der er nu.

Udvalget spurgte til klarheden af det fremlagte data og dreftede formuleringerne med henblik pa at ege klarheden af, hvad
data deekker over.

Sagens forleb

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Udvalget blev orienteret om budgetmél 2021 — 2024. Mélene stemmer overens med dem, der blev dreftet sidste ar i
udvalget, men der var pa det tidspunkt ikke de fornedne data, hvilket der er nu.

Udvalget spurgte til klarheden af det fremlagte data og dreftede formuleringerne med henblik pé at ege klarheden af, hvad
data deekker over.

Bilag
Budgetmal 2021

Bilag 1: Budgetmal 2020 (fra budgetredegearelsen)



Punkt 10: Sager pa vej

Beslutning
Sagen blev udsat.
Sagens forleb

06-05-2020 Teknisk Udvalg
Sagen blev udsat.
11-05-2020 Teknisk Udvalg
Sagen blev udsat.

Bilag

Sager pa vej



Punkt 11: Skriftlige orienteringer

Beslutning

Udvalget spurgte serligt ind til den skriftlige orientering nr. 5, herunder hvordan man sikrer almenboligbyggeriet i naeste
etape.

Sagens forleb

06-05-2020 Teknisk Udvalg

Sagen blev udsat.

11-05-2020 Teknisk Udvalg

Udvalget spurgte sarligt ind til den skriftlige orientering nr. 5, herunder hvordan man sikrer almenboligbyggeriet i naste
etape.

Bilag

Orientering om indsatsplanleegning og vandforsyning i Aarhus Kommune
Bilag 1: Brev fra Jens Gammelgard

Bilag 2: Svar til Jens Gammelgard

Bilag 3: Erstatningsberegning

Almene boliger NYE (eftersendt 05.05.2020)



Punkt 12: Eventuelt

Beslutning
Intet at bemaerke.
Sagens forleb

11-05-2020 Teknisk Udvalg
Intet at bemaerke.
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